c. Honorable Concejo Deliberante de Tunuyén
C Municipalidad de Tunuyan

“Ef agua mineral de miestro Departamento es patrimonio de los aumyvaninos:
profejamos v administremos este recursd”

Republica de Sira vy Alem—"Tunuvin (5560) Mendoza Tel: (02622) 422767 e-mail: hedtunuyan@yahoo.com.ar

ORDENANZA N° 3.339

Tunuyan, 02 de Octubre de 2.025

VISTO:

El Interno del H.C.D. N° 49/21, Expediente Municipal N° 4091/2021, referido
a “Vis Andes” Desarrollos inmobiliarios ofrece donacién de terreno sin cargos, y

CONSIDERANDO:

Que, tal como consta en el presente expediente, afs. 1, 19, 69, 70,
71, 72 y finalmente 97, se presenta el Sr. Fabricio Jonatan Dominguez, D.N.l. N°
27.160.687, en su caracter de Presidente de Vis Andes Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.,
ofrece en donacién, sin cargo, a la Municipalidad de Tunuyan, terrenos para calles para
Loteo, donde se han proyectado 52 lotes de 360 m?.

Que, a fs. 2/4, se agrega Escritura del inmueble de superficie
mayor.
Que, a fs. 5, se adjunta plano de Mensura y Fraccionamiento.

Que, a fs. 6, se adjunta prefactibilidad del suministro eléctrico
(EDEMSA)

Que, a fs. 7/12, se adjunta copia de prefactibilidad del servicio de
red de agua potable Cooperativa Rural de Provision de Servicios
Publicos Vista Flores LTDA, con solicitud de realizar perforaciéon de agua potable con
diametro de 10” pulgadas con caudal minimo garantizado de 150m3/hora.

Que, a fs. 13, se adjunta plano de anteproyecto de Mensura y loteo.

Que, a fs. 15, la Asesora Técnica del Honorable Concejo
Deliberante de Tunuyan, Arq. Lujan Alvarez, dictamina adecuar la donacién a la
Ordenanza N° 3047/19, solicitando documentaciéon faltante e informes técnicos
correspondientes del Departamento Ejecutivo Municipal.

Que, a fs. 17/18, obra formulario ofrecimiento donacién sin cargo
inmueble a Municipalidad de Tunuyan.

Que, a fs. 25/56, obra documentacion constitutiva de VIS-ANDES
Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.

Que, a fs. 60/63, se adjunta copia de prefactibilidad del suministro
eléctrico.

Que, a fs. 65, se incorpora Factibilidad otorgada por Direccion
General de Irrigacion.




Que, a fs. 66/68, se adjunta informe aluvional de la Direccién de
Hidraulica del Ministerio de Planificacion e Infraestructura Publica.

Que, a fs. 69/72, el solicitante se presenta nuevamente,
introduciendo modificaciones en relacién con las superficies a donar para las calles
mencionadas anteriormente, quedando determinada la superficie total a donar en
12.467,57 m?.

Que, a fs. 73, se adjunta plano anteproyecto de Mensura y Loteo.
Que, a fs. 74/87, se adjuntan fotos de la obra en proceso.

Que, a fs. 89/90, obra Acta de Inspeccion de Obra, la Direccion de
Obras Publicas de la Municipalidad de Tunuyan con trabajos a realizar.

Que, a fs. 92/93, se presentan condéminos y ratifican donacién
realizada por VIS ANDES DESARROLLO INMOBILIARIOS S.A.S inscripta en SIRC
1500546570, nomenclatura Catastral 15-99-00-0700-370586 con superficie seguin titulo
3989,78 m2 y seglin mensura 3927,02 m2.

Que, a fs. 96, obra constancia de Ejecucién de obra parcial de
servicio de agua potable de Cooperativa Rural de Provision de Servicio Publicos Vista
Flores LTDA.

Que, afs. 97, nuevamente se presenta el donante con datos calles
a donar y Superficie a donar con modificacion de Superficie Total a donar: 12.467,57m2.

Que, a fs. 99, obra dictamen de la Jefa de Departamento de
Ordenamiento y Planificacién Territorial de la Municipalidad de Tunuyan, Arg. Avena
Andrea V., donde manifiesta que el “Certificado de servicio de agua de red” otorgado por
la Coop. Rural de Provision de Servicio Pablicos, Sociales, Asistenciales y Consumo
Vista Flores LTDA, fuese otorgado con obligaciones de obras anexas al proyecto
especifico, que establece ejecucion del Nexo entre la red existencial y la red del
emprendimiento o en su defecto por el prestador del servicio; situacion que debera
tenerse en cuenta al momento de la aceptacion de las calles y del espacio destinada a
equipamiento social, fracciones ofrecidas en el presente expediente municipal.

Ademas, expone que “en referencia al sector donde se emplaza el
emprendimiento inmobiliario se informa que el mismo se encuentra afectado por la
Ordenanza N° 2.621/14 que establece que el inmueble se localiza en zona rural,
categorizada “Zona Agricola de Proteccion Ambiental’, protegiendo al sector de la
generacion de efluentes cloacales y otras contaminantes ambientales; y evitando el
desarrollo inmobiliario sin planificacion y control de gestion.

Que, a fs. 101, obra dictamen el Director de Servicios Publicos de
la Municipalidad de Tunuyan, el Sr. Fabian Leyes, en lo cual informa que esa Direccion
puede realizar: a) Conservacion de calle publica siempre que las mismas sean
entregadas terminadas, con el material granular correspondiente apto para la circulacion.
b) Conservacion del alumbrado publico existente. ¢) Servicio de recoleccion de Residuos
Domiciliarios con la frecuencia acorde a la categorizacién localizada en zona rural.

Que, a fs. 118/121, obra dictamen la Asesora Técnica del
Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Tunuyan, Arq. Maria Lujan




Alvarez, expresa que en su dictamen el presente Expediente N° 4.091/21, “No da
cumplimiento con la totalidad de obras requeridas para su aceptacién segun ordenanza
N°3047/19, faltando los certificados finales de obra de urbanizacién e infraestructura
emitido por la Municipalidad de Tunuyan, como asi también, los certificados finales
emitidos por las prestadoras de servicios (Agua y Luz) y plano de mensura y loteo
aprobado por la Direccién Provincial de Catastro.

Que, a fs. 135, se presenta el Gerente de Vis-Andes, Sr. Fabricio
Dominguez e informa que se han finalizado los trabajos de red de agua desde el km 12
al 16 y culminacion del pozo de agua para consumo humano, cumpliendo con los
requisitos de la Cooperativa del Agua de Vista Flores.

Que, afs. 136, se adjunta constancia de recepcion de la obra de la
construccion de perforacién para servicio de agua potable, emitido por la Cooperativa
Rural de Provision de Servicios Publicos Sociales Asistenciales y Consumo Vista Flores
Limitada.

Que, a fs. 138/141, se incorpora Dictamen Técnico de la Direccion
de Ambiente de la Municipalidad de Tunuyan, se resuelve Aprobar en general el Aviso
de Proyecto para la habilitacion del Barrio Semiprivado Alto Colonia.

Que, a fs. 142/143, se encuentra agregado Resolucion de la
Subdelegaciéon Aguas Rio Tunuyan, del Departamento General de Irrigacion
OTORGANDO CERTIFICADO DE FINAL DE OBRAS a VIS-ANDES DESARROLLOS
INMOBILIRIOS S.A.S.

Que, a fs. 144, se adjunta copia certificado de Final de Obra de
Agua y Conexion, Factibilidad de Servicio de Agua Potable otorgado por la Cooperativa
Rural de Provisién de Servicios Publicos Sociales Asistenciales y Consumo Vista Flores
Limitada.

Que, a fs. 146/147, obra dictamen la Asesora Técnica del
Honorable Concejo Deliberante de la Municipalidad de Tunuyan, Arq. Brenda Rueda, y
expresa que a modo de observacion, los metros cuadrados de calles y especio de
equipamiento establecidos en el Plano de Mensura de a fs. 145, firmado por el Agr.
Norberto Catella, Jefe Dpto. Catastro Fisico, Direccion de Catastro de fecha 6 de febrero
de 2.025, no coinciden con los metro cuadrados ofrecidos en la nota de donacién.

Que, a fs. 148/151, obra dictamen el Asesor Legal del Honorable
Concejo Deliberante de la Municipalidad de Tunuyan, Dr. Edgardo Stortini, el cual refiere
que cumplido con lo solicitado por la Asesora Técnica del HCD, Arq. Brenda Rueda, no
existen obstaculos legales para que el HCD de Tunuyan proceda a la aceptacion de la
donacién sin cargo.

Que, a fs. 153, se presenta nuevamente, el donante Sr. Fabricio
Dominguez, en su caracter de Presidente de VIS ANDES DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., con modificaciones en la superficie a donar: Segun Mensura:
12.428,18 m2, Sup.; Segun Titulo: 12.490,94 m2.

Que, afs. 154/155, obra dictamen la Asesora Técnica de este HCD,
Arg. Brenda Rueda, la cual refiere que, dicha pieza administrativa, fue en su momento
analizada y dictaminada por la Asesora Técnica, Arq. Lujan Alvarez, en Ultimo dictamen
adjunto a fs. 118 a 121 con fecha 8 de abril de 2022, en donde se detalla toda la




documentacion presentada y adjunta en este expediente: fs.118 y fs.119 y
documentacioén faltante de fs. 120 a 121.

Que, a fs. 146 y 147, con fecha 17 de marzo de 2025, fue
dictaminado por esta asesoria, y sobre ambos dictamenes, se realiza el siguiente
informe: No se adjunta Plano Eléctrico, solicitado en dictamen a fs. 120 y 121.

Que, a fs. 153, el sefior Fabricio Dominguez, presidente de VIS-
ANDES DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., adjunta nota con ofrecimiento de
donacion de calles de Loteo, ubicado en Ruta Provincial 92, Colonia Las Rosas, a
continuacion, se muestra detalles de superficies a donar:

DENOMINACION SUP. SEGUN MENSURA SUP. SEGUN TIiTULO
Calle Publica N°1 (a): 590,15 m? 590,15 m?
Calle Publica N°1 (b): 1446,43 m? 1446,43 m?
Calle Publica N°2 (a): 1656,49m? 1656,49 m?
Calle Publica N°2 (b):  424,52m? 424, 52m?
Calle Publica N°3: 1371,79m? 1371,79 m?
Calle Publica N°4: 1605,94 m? 1605,94m?
Pasaje Peatonal N°1: 150,00m? 150,00 m?
Pasaje Peatonal N°2: 138,89 m? 138,89 m?
Ochavas: 37,91 m? 37,91 m?
Sup. Para equipamiento: 1079,04 m? 1079,04 m?

Superficies que coinciden con Plano Visado con fecha 06 de febrero de 2025, adjunto a
fs. 145, con nomenclatura Catastral 15-99-00-0700-370585-0000-1.
e C.CLF: 3927,02 m? 3989,78 m?

Superficie que coinciden, y corresponde con Plano aprobado por la Direccion Provincial
de Catastro N° 15-17698, adjunto afs. 5
e Total: 12428,18 m?2 12490,94 m?

Salvando observacién respecto de superficies realizadas por esta asesoria.

Que, en Comision de fecha 09 de setiembre del corriente afio, sus
miembros resuelven aceptar la donacion de terreno sin cargo ofrecida por el Sr. Fabricio
Dominguez, Presidente de Vis-Andes Desarrollos Inmobiliarios S.A.S.

Que sometido a votacion el Despacho de Comision de Obras
Publicas, Nominacion de Calles y Medio Ambiente, en Sesién Ordinaria del dia de la
fecha resulta aprobado por unanimidad.

POR ELLO Y EN USO DE SUS FACULTADES EL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE TUNUYAN
ORDENA:

Art. 1°: Acéptese la Donacién de terreno “sin cargo” ofrecida en el Expediente Municipal
N° 4091/2021, por el Sr. Fabricio Jonatan Dominguez, D.N.I. N° 27.160.687, en caracter
de Presidente de Vis-Andes Desarrollos Inmobiliarios S.A.S, de una superficie segun
mensura: 12.428,18m?, y de superficie segun titulo: 12490,94 m?, de acuerdo al Padron
de Rentas N° 15-22978-4, inscripto en la Matricula N° 15/00225510, Asiento A-2,
Nomenclatura Catastral N° 15-99-00-0700-370585-0000-1, del inmueble ubicado en




Ruta 92 km 12 del Distrito de Colonia Las Rosas, de la ciudad de Tunuyéan, destinado
para calles publicas del loteo que se detalla a continuacién:

DENOMINACION

Calle Publica N°1 (a): 500,15 m?
Calle Publica N°1 (b): 1446,43 m?
Calle Pdblica N°2 (a): 1656.49m?
Calle Publica N°2 (b): 424 52m?
Calle Publica N°3: 1371,79m?
Caiie Pubiica N°4: 16035,94 m?
Pasaje Peatonal N°1: 150,00m?
Pasaje Peatonal N°2: 138,89 m?
Ochavas: 37,91 m?
Sup. Para equipamiento: 1079,04 m?
C.CLF: 3927,02 m?
Total: 12428,18 m?

SUP. SEGUN MENSURA

SUP. SEGUN TiTULO
590,15 m?
1446,43 m?
1656,49 m?
424, 52m?
1371,79 m?
1605,94m>
150,00 m?
138,89 m?
37,91 m?
1079,04 m?

3989,78 m?
12490,94 m?

Art. 2°: Declérese de Uso y Dominio Publico los terrenos donados segtin Articulo 1° de

la presente.

Art.3°: Comuniquese lo resuelto por este Cuerpo Legislativo al Sr. Fabricio Jonatan
Dominguez, DNI N° 27.160.687, en el domicilio Barrio Obreros Municipales Manzana C,

Casa 13, de la ciudad de Tunuyan.

Art.4°: Comuniquese lo resuelto por este H.C.D. a la Direccién de Ordenamiento y
Planificacién Territorial de la Municipalidad de Tunuyan y a las areas que corresponda.

Art. 6°; Comuniquese, publiquese y dese al Registro de Ordenanzas

/ Secretaria
{LC.D. Tunuyan

Aanda Astudillo




